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“ecasistanbul ili, Bagaksehir ilgesi, Ikitell Koyu sinirlari igerisindeki 739/1 no.lu imar ada/parseli
tzerinde bulunan Istanbul OYAKKENT 2. Etap 978 Konut Projesi kapsamindaki Ek-1 'deki
vaziyet planinda belirtiimig (Toplam 19 Blok igerisinde 978 konut) yetkili Belediyece onayli
yerlesim plani ve uygulama projelerine gére yapiimis altyap: tesisleri, ortak kullanim yerleri,
yonetim binasi, tesisler ve bunlarin yénetimi bakimindan birbiri ile baglantili birden gok bagimsiz
béIimu kapsayan Istanbul OYAKKENT 2. Etap 978 Konut Toplu Konutlar, Kat Mulkiyeti

Kanununun (KMK) ve ilgili éteki yasalarin emredici kurallari sakli kalmak kosuluyla, bu "Yénetim
Plani”na gore ydnetilir.

Y&netim Planinda Hiikiim Bulunmayan Haller (Madde 2) KQ ‘l( SUBAT 2020
Yonetim Planinda hikim bulunmayan hallerde, Kat Mulkiyeti Kanunu (KMK) ile Turk Medeni
Kanununun (TMK) ve ilgili 6teki yasalarin htiktimleri uygulanir.

Y6netim Planinin Baglayiciligi (Madde 3)

Yonetim Plani, Istanbul OYAKKENT 2. Etap 978 Konut Toplu Konutlari kapsamindaki (978
konut maliki) butiin kat maliklerini, kat irtifaki sahiplerini, onlarin mirasgilarini ve bagimsiz bslimii
veya kat irtifakinin / kat milkiyetinin bagh bulundugu arsa payini satis, badis vb. bir yolla iktisap
edecek butln kisileri kendiliginden baglar. Bu Kigiler Yénetim Planinin bituin hitkimlerine aynen
uymak zorundadirlar. -

Yénetim Plani ve Degistirilmesi (Madde 4)

Yonetim Plani, toplu yapi kapsamindaki biitin kat maliklerini baglar. Yonetim Planinin
degistirilebilmesi igin, toplu yapi temsilciler kurulu Uyelerinin temsil ettikleri bagimsiz bélimlerin
tamsayisinin beste dérdiintin oyu sarttrr.

IIl. KISIM TANIMLAR

Bagimsiz B6lim (Madde 5)

Ana gayrimenkullerden herhangi birinin tzerindeki ana yapilarin (bloklarin) projesine gére basl
basgina kullaniimaya elverigli bulunan ve Kat Mulkiyeti Kanununun htktimlerine gére bagimsiz
mulkiyete konu olan b&lumlerine "Bagimsiz Balum” denir.

Blok Yapi (Ana yapi) (Madde 6)

Birden gok bagimsiz bélimden olusan yapiyi ifade eder. (KMK.Md.2) Yénetim, Planinda
"Blok Yapi", "Blok" olarak gegecekir. ("Blok" ile yasadaki "Ana yapi” kavrafldr ozdes
kavramlardir.) A e
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sayill Imar Kanununun 5. Maddesinde tanimlanan "Imar Adasi"dir. YZ R Ry
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634 sayill Yasanin 2/a maddesinde anilan, bir imar adasi ile o a a"!ustfiln&e
seyi(ana yapilar, altyapilar vb.) kapsayan ve kat milkiyetine konu| olan gayrim
butGnuddr,

Toplu Yapi (Madde 9)

Toplu yapi, Vaziyet Planinda gésterilen (Ek-1) ve tapuda Istanbul Ili, Basaksehir ligesi [kitelli
Koyl, 739/1 ada/parseli Uizerinde onayl yerlesim planina gore yapiimis 19 adet BITock, alt yapi
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tesisleri, ortak kullanim yerleri, yénetim binasi ve tesisler ile bunlarin yonetimi bakimindan
birbirleriyle baglantili birden gok yapiy! ifade eder.

» . & - -
l1l. KISIM YONETIM ORGANLARI =
1. BOLUM BLOK YONETIMI F;ﬁ @ 7 @ 9 3
A) BLOK KAT MALIKLERI KURULU

Olugmasi, Yetki Alani ve Gorevleri (Madde 10) . ‘f I
lstanbul, OYAKKENT 2. Etap 978 Konut Toplu Konut Alaninda bui&ﬂan‘sw&gr[ 2020

ada/parselindeki (birden gok bagimsiz bslumden olugan) ayrik veya bitigik dizende insa

edilmis blok yapilarin her biri, kendi sorunlarina ve yalniz o bloga ait ortak yerlere iligkin

olarak, o blokta bulunan bagimsiz bslim maliklerinden (kat maliklerinden) olusan "Blok Kat
Malikleri Kurulu'nca yénetilir.

Blok Kat Malikleri Kurulu, bu Yonetim Planinin 6. Maddesinde tanimlanan "Blok Yap!"
ydnetimini belirleyip yonlendirmek ve denetlemekle gorevli ve yetkilidir. Her blogun, noterce
onaylanmig, bir "Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri” bulunur. Bu defter Blok Ydneticisinin kisisel
sorumlulugunda saklamir. Eski ve yeni yoneticiler arasinda tutanakla devir/teslim edilir.
Devir/teslim edildigi, Kat Malikleri Kurulunun bilgisine sunulur.

Kurula Katilma ve Oy Hakki (Madde 11).

a) Blok Kat Malikleri Kurulunda her kat maliki bagimsiz bélime bagh arsa payinin miktari ne
olursa olsun, bir oy hakkina sahiptir. Ayni blokta, bir kigi birden ¢ok bagimsiz bélume
malikse, her bagimsiz blum igin ayri bir oy hakki vardir. Ancak bir kisinin kullanabilecegi
oy sayis! Blok Kat Malikleri Kurulundaki butiin oylarin tgte birinden gok olamaz.

b) Bir bagimsiz bolime birden gok kimse malikse, Blok Kat Malikleri Kurulunda bunlari,
iclerinden vekalet verecekleri birisi temsil eder.

c) Kat maliklerinden biri, oyunu medeni haklar kullanma ehliyetine sahip yetkili vekil eliyle
kullanabilir. Bir kisi, oy sayisinin ylzde besinden fazlasini kullanmak Gzere vekil tayin
edilemez. Ancak, kirk ve daha az sayidaki kat mulkiyetine tabi tasinmazlarda bir Kisi,
en fazla iki kisiye vekalet edebilir. Verilen vekaletler gelisen teknolojiye uygun olarak

islak imzal olabilecegi gibi imzali olmak kaydiyla e posta, whatsapp gibi sanal ortamda
da génderilebilir.*

d) Kat maliklerinden biri medeni haklar kullanma ehliyetinden yoksun (gocuk;aKjl,hastasi VS.)
ise, onun yerine Kurula kanuni miimessili (velisi veya vasisi) katilir,” i iy

‘ & "S"I": PR
e) Alinacak karar dogrudan dogruya kendini ilgilendiren kat maliki gorism 'leLd% hazir
bulunabilir, ancak oy kullanamaz. . S P R

o

Toplanma ve Gagn (Madde 12) AN
a) Blok Kat Malikleri Kurulu olagan olarak iki yilda bir Aralik ayind toplaniEAK

b) Kurul, Yonetici tarafindan, toplanti tarihinden en az 15 gun 6 ce Bitdinska
imzalattirilacak bir ¢agri, SMS, e posta* veya taahhitli mektup Qo
Kat maliklerine imza karsihig! bir ¢agr kagidinin elden teslimi de™ A
toplantinin yer, saat ve glindemi belirtilir. Glindemde olmayan bir maddenin ggrisulmesi,
ancak katilanlarin goguniugunun karari ile olabilir. llk ¢agn yapilirken, birinc toplantida
toplant yeter sayisinin saglanamamasi halinde, ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte

. yapilacagi da belirtilir.
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c) ik toplantinin yapilamamasi halinde, ikinci toplant, en geg on be§ gi r a%g. u
toplantida karar yeter sayisi, katilanlarin sait gogunlugudur. llk F?ﬁlﬁl Wil@i %’u
" arasinda birakilacak zaman yedi glinden az olamaz. *

d) Onemli bir sebebin ortaya gikmasi halinde Yonetici veya Denetgi, Blok Kat Malikleri
Kurulunu yukanida belirtilen usullere uyarak, gerekli gdrdugu zaman olaganustl toplantiya
cagirabilir. Yonetici, kat malikierinin tigte birinin yazill istemi halinde, Kurulu gecikmeksizin
toplantiya gagirmakla yukiimludur. Toplanti isteminde bulunan kurul {yeleri, istemlerinde
toplantinin  giindemini de belirtmek zorundadirlar. Olaganistl toplantilarda sadece
gtindemdeki konular gorgulir ve giindeme ilave yapilamaz.

nq ot AT A0
Toplanti ve Karar Yeter Sayisi (Madde 13) 21 SUBAT 2l
a) Blok Kat Malikleri Kurulu, kat maliklerinin saylr ve arsa payl bakimindan yarisindan
fazlasiyla toplanir. Toplantiya katilanlarin oy gogunluguyla karar verilir.

b) Kat Mulkiyeti Kanununda &zel haller igin konmus bulunan toplanti ve karar yeter sayisina
iliskin kurallar sakhidir.

Kararlarin Baglayiciligi (Madde 14)

Blok Kat Malikleri Kurulu kararlar, toplantiya veya karara katiimig olmasalar dahi, o bloktaki
bitlin kat maliklerini baglar. Kurulca verilen kararn uygun bulmayan kat malikinin, karar
aleyhine Sulh Mahkemesine bagvurarak hakimin midahalesini isteme hakki saklidir.(KMK. Md.
33)

Kararlarin Yazilmasi ve imzalanmasi (Madde 15)

Blok Kat Malikleri Kurulunun Kkararlari, Yonetici tarafindan noter onayli bir karar defterine
yazilir ve toplantiya katilan kat maliklerince imzalanir. Karara aykirt oy verenler, aykirihigin
sebebini belirterek defteri imza ederler.

B) BLOK YONETICISI
Secimi (Madde 16)

a) Blok Kat Malikleri Kurulu, iki yilda bir Aralik* ayinda yapacagi toplantida kendi arasindan
veya disaridan birini, "Blok Yoneticisi” olarak seger. Eski Yoneticinin gorevi, yenisi
segilinceye kadar devam eder.

b) Yénetici, kat maliklerinin, sayi ve arsa pay goguniuguyla segilir. ik turda yeter nisap ile
yonetici segilemez ise ikinci turda en gok oyu alan yonetici olarak segilir Eski Yonetici
tekrar secilebilir. Segim sonuglari, segime katilanlarin tamami tarafindan imzalanacak iki
. drnek tutanakla belgelenir. Bu érneklerden biri Blok Yoneticisinde, ikincisi Toplu
Yapi Yénetim Kurulunda saklanir. Bu tutanaklar, 'Kat Malikleri Kur rar Defteri"ne de
yazilir, imzalanir. Yéneticinin segiminde kat malikleri anlagamazjarsa, at maliklerinden
birisinin bagvurmasi tzerine, Yonetici Sulh Mahkemesi 'tarag_fell"fi‘:'['a.1 tayin: =di

c) Kurul, Yéneticiyi sayl ve arsa payi gogunlugunun karar) ile” her“Zan;
Ancak, Sulh Mahkemesince atanan Yonetici, (SulhgMaf cemesinder \i
diginda) atama (zerinden altt ay gegmedikge, Blok K tiﬂ@hf{ylﬂfl?ﬁ?}; G

degistirilemez. L HIAYET KGR

d) Yéneticinin adi ve soyadi ile is ve ev adresinin, ana yapi E\UF:?MQHEK? ' ,‘g’ggma veya
giriste goriilecek bir yere gergeve iginde asiimasi mecburi |t:_-i3‘|j ya| i? i \yoneticiden
veya yonetim kurulunun Uyelerinin her Dbirine, ilgilinin, bagvar U2erine /ayni

mahkemece elli Turk Lirasindan ikiylizelli Turk Lirasina kadar idari par
Yénetici is ve ev adresini en geg segimini izleyen bir hafta icinde Toplli Yapi Y&netim
Kuruluna bildirir.
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~ Ucreti (Madde 17)

Yoneticiye 6denecek Ucret, Kat Muilkiyeti Kanununun 40. Maddesine gére Blok Kat Malikleri
Kurulunca kararlagtirlir.

Ucret konusunda bir karar alinmamasi durumunda, Yonetici, yonetim stresince kendi konutu ..

icin belirlenmig normal y&netim giderlerinin yarisina katiimaz. - @
Gdrev, Yetki ve Sorumluluklar (Madde 18) = ? @ o o
1) Blok Yoneticisi kat maliklerine kargi aynen bir vekil gibi sorumludd. "Brietici iKYl ..

Dir aralik ayinda*® yapilacak toplantida varsa o tarine kadar elde edilen gelirlerin ve
yapiimis olan giderlerin hesabini vermekle yikumlidur,

2) Blok Kat Malikleri Kurulu ve Toplu Yapi Yoénetim Kurulunca verilen kararlari yerine
getirir, cagrilara uyar..

3) Blok yapinin ve ortak yerlerin amacina uygun olarak korunmasi, bakimi ve onarimi
icin gerekli olan tedbirleri alir. Gerektiginde Toplu Yapi Yénetim Kuruluna bilgi
vererek yardim talebinde bulunabilir. '

4) Blok yapuyi ilgilendiren tebligatlan kabul eder.

C) BLOK DENETGISi

Secimi ve Ucreti (Madde 19)

1) Blok Kat Malikleri Kurulu iki yilda bir aralik ayinda* yapacag toplantida kendi Uyeleri
arasindan birini "Blok Denetgisi” seger. Eski Denetginin gérevi yenisi segilinceye kadar
devam eder.

2) Denetgi, kat maliklerinin sayi ve arsa payi gogunlugu ile segilir. Eski Denetgi tekrar
segilebilir. Segim sonuglari segime katilanlarin tamami tarafindan imzalanacak iki érnek
tutanakla belgelenir. Bu érneklerden biri Blok Yoneticisinde, ikincisi Toplu Yapi Y6netim

Kurulunda saklanir. Bu tutanaklar, "Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri'ne de yazilir,
imzalanir.

Gdrev, Yetki ve Sorumluluklari (Madde 20)

1) Denetgi, Blok Yéneticisinin hesap ve islemlerini en az U¢ ayda bir denetler. Bir yillik
dénem sonunda, Kat Malikleri Kuruluna verecegi raporda, denetim sonucu ve blok yapinin

ybnetim tarzi hakkindaki gérislerini bildirir. Aklama veya sorumlu tutma karari alinmasini
kesinlikle dnerir.

2) Denetgi, bu raporu ve verecegi kararlari noter onayli bir deftere yazarak imza eder.

3) Blok Kat Malikleri Kurulu, gerekli gérur ise, Yoneticinin hesaplanm_‘a Ica| disaridan bir

uzmana inceletebilir. #ﬁ_,;_:-r g 5
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Olusmasi, Yetki ve Sorumluluklar (Madde 21) AR
1) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, "Blok Kat Malikleri Kurulu t rafiidan ‘s
Yoneticilerinden” (19 Blok Yoneticisi 19 kisi) toplam 19 kisiden olusur.
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, olusumunu gergeklestiren organik bagda:
bloklar arasi esgidimu ve birlikteli§i saglamakla gorevii ve yetkilidi amada donlk
ilke kararlar alir, kurallar koyar. Toplu Yapi Yénetimini ilgilendiren kararlar Toblu Yapi
Yénetim Kurulu eliyle, bloklari ilgilendiren kararlar ise ilgili tiyelerce yurattlir.

E)
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2) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, Toplu Yapi Yonetim Kurulunun hazirlayip teblig ettigi
butgeye tebligden itibaren 7 gln igerisine yapilan itirazlari ocak ayinda yapacagi olagan
toplantida gérugtp karara baglar.*

3) Toplu Yap! Temsilciler Kurulunun ilke kararlari ile koydugu kura"ar?u @rdz o@tﬁgg
tiyelerinin her birinin y&neticisi bulundugu blokta benimsenerek, blo l% sinda ygnet
buttinligl sagdlanir.

20
4) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, kendi tyeleri arasindan, 3 kisiyi asil - 3 Kigiyi ygde%IM 1 2028

Toplu Yapi Yénetim Kuruluna, 3 kisiyi asil 3 kislyi yedek olarak Toplu Yapi Denetim
Kuruluna, seger.

5) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, olagan veya olaganustii toplantilarinda Toplu Yapi
Yénetim Kurulunun bitiin hesap ve iglemlerini, Toplu Yapi Denetim Kurulunun

raporlarini da dikkate alarak inceleyip degerlendirir. Bunun sonunda Yénetim Kurulunu
aklama ya da sorumlu tutma kararini verir.

Kurula Katilma ve Oy Hakki (Madde 22)

Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda bu yéneticiler yonettikleri bagimsiz bélum sayisi kadar oy
hakkina sahiptirler. Kurulun belli bir toplantisina katilamayacak olan iye, herhangi bir Uyeyi
vekil olarak tayin edebilir. Vekil, temsil yetkisini yazili bir belge ile kanitlamak zorundadir.

Toplanma ve Cagr (Madde 23)

Toplu Yap! Temsilciler Kurulu, iki yilda bir, blok yéneticileri segimini izleyen Ocak ayi iginde
ilk olagan toplantisini yapar. Kurul her yil, butgeye yapllan itirazlan gérugmek Uzere iKi yilda
bir de yénetim kurulu, denetim kurulu asil yedek tyeleri ile dort kisilik satin alma komisyonu
tiyelerini (komisyon bes kigiden olusur. yénetim kurulu muhasip Uyesi komisyonun dogal
baskanidir,) segmek Uzere olagan toplantisini yapar.* Toplu Yapi Temsilciler Kuruluy, yilda en
az Uc kez olagan olarak, yelerinin 2/3 goguniuklu yazil istemi Uzerine toplanti igin istenilen
tarinten en az onbes giin 6nce bitin lyelere imzalattinlacak bir gagri, sms, e posta veya bir

taahhitll mektupla, toplanti sebebi de bildirimek sarti ile olaganustil olarak her zaman
toplanir.

ik cagn yapilirken, birinci toplantida, yeter sayinin saglanamamasi halinde, ikinci toplantinin

nerede ve hangi tarihte yapilacag da belirtilir. jik toplant! ile ikinci toplanti arasinda birakilacak
zaman yedi ginden az olamaz.

Toplanti ve Karar Yeter Sayisi (Madde 24)

Toplu Yap! Temsilciler Kurulu, Uye tamsayisinin salt ¢gogunlugu ile toplanir ve toplantiya
katilanlarin oy gogunluguyla karar verir.

Yeter sayi sadlanamadid igin ilk toplanti yapilamazsa, duyurulmus i};;iﬁ'a'; c;plag 'iifa,»,gatllanlann
oy gogunluyla karar verilir. 634 sayili Kat Miulkiyeti Kanununda vesby, énetim "Plgn_qnda tzel

haller igin 6ngérilmis bulunan toplanti ve karar yeter sayilarina iligkin b ‘S
BAKIRKOYL3. NQTER]

Kararlarin Baglayicihig (Madde 25) HIDAYET HORDET Y.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu kararlar, Istanbul OYAKKENT2¢o tapy9¢8/Konut Toplu

Konutlari kapsaminda bulunan Blok Yoneticileri ile butin bagimsiz bolumy/maliklerini v?

’

sakinlerini, irtifak hakki sahiplerini ve bagimsiz balumleri herhangil bir sekilde’ onlardgn de
alacak olanlari baglar.

Kararlarin Yazilmasi ve imzalanmasi (Madde 26)

Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun kararlari, noter onayl bir "Toplu Yapi Temsildi
Karar Defteri"ne yazilir ve toplantiya katilan buttin kurul tyelerince imzalanir. Karara aykiri oy
verenler, aykiriigin sebebini belirterek defteri imza ederler.

T.C
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B) TOPLU YAPI YONETIM KURULU
Segimi (Madde 27)

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, blok y&neticileri segimini iz!eyen‘?fk a i is@%
gerceklestirecedi olagan toplantisinda iki yil igin, kendi Gyeleri arasmdalglﬁ Yap! Ypnetimyd
Kurulu'nu olusturacak 3 asil - 3 yedek kisiyi seger. Ayni kigiler yeniden segilebilirler. |

Yénetim Kurulu, segimi izleyen ilk toplantida bir bagkan, bir bagkan vekili ve bir de muhasip Gye
segerek gbrev boluma yapar. '
2020

Yonetim Kurulu, 3 tye ile toplanir ve 2 tiyenin oyu ile karar verir. Yénetim Kurullﬁ-ian ﬁL}%L
her sayfasi noterce onanmis "Toplu Yapi Yonetim Kurulu Karar Defteri'ne yazilir, toplantiya
katllaniar tarafindan imzalanir. Aykin oyu olan bunu beliterek imzalamak zorundadir. Bu
defter, Toplu Yapi Yonetim Kurulu Bagkaninin kisisel sorumlulugu altinda saklanir. Degisen
baskanlar arasinda tutanakla devir/teslim edilir, durum Kurulun bilgisine sunulur. Tutanak,
dosyasinda saklanir.

Bu defterin, her takvim yilinin bitmesinden baglayarak bir ay iginde Toplu Yapi Yénetim Kurulu
tarafindan notere kapattiriimasi mecburidir.

Gorev, Yetki ve Sorumluluklar (Madde 28)-
Toplu Yapi Yonetim Kurulu aynen bir vekil gibi sorumludur.

Yénetim Kurulu Istanbul OYAKKENT 2. Etap 978 Konut Toplu Konutlari Toplu Yapi Alani
sinirlarini belirleyen bu Yénetim Planina ekli "Vaziyet Planinda” gésterilen imar ada/parselinde
gorevli, yetkili ve sorumludur. '

Ydnetim Kurulunun Basglica Gorevleri;

a) Kat Mulkiyeti Kanunu ile bu Yénetim Planinin Blok Yonetimlerinde yanligsiz ve eksiksiz
uygulanmasini gdzetir, izler, sonug alinmasina galigir.

b) Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun kararlarini yerine getirir.

c) Gerektiginde Blok Yoneticilerine igletme projeleri (bltgeleri) hazirlamalarinda yardimci '
olur.

d) Goéreve basladigindan itibaren, bir igletme projesi yoksa, 15 glin icerisinde yeni bir isletme
projesi hazirlar. Varsa, onu uygulamay! surdrlr veya revize eder. Isletme projesi (butge)
hazirlanirken, dnce bir yillik giderlerin ¢esidi ve tutari tahmin edilir. Boylece belirlenecek
yillik gider, arsa paylar esas alinarak Kat Mulkiyeti Kanununun 20. maddesi uyarinca
toplu yap! alaninda bulunan her bir blok yéneticisine, bagimsiz bélum sahiplerine (kat
maliklerine) aidat (ortak gider pay) olarak dagitiimak tzere bildirilir.

Pl

e) Isletme projesi, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tyelerine imza karsil -,ﬁluy, Kurulun
bunu gérismek tizere toplanmasi saglanir. Yedi gun jcinde, E* itiraz eal
Toplu Yap! Temsilciler Kurulunda incelenir ve proje h k{'('-r”nd‘q»,gg af verilir; 'gér
bir proje hazirlanir. HIDAYEY }gg%g{ﬁ A

- . o okl Basigln Sopira dieh

f) Toplu Yap! Temsilciler Kurulu igletme projesini kesinlestirir. Toplu Napi Tem

kararlan 2004 sayili lcra ve Iflas Kanununun 68. madd si*1,. Tikrasy

belgelerden sayilir. '

g) Toplu Yapi Yénetim Kurulu, ortak gider payini (aidatin) ve .
Miilkiyeti Kanununa dayanarak, bagimsiz bolumden kiraci olarak veya bagka sebeple
devamli olarak yararlanandan da isteyebilir. Ancak, kiracinin sorumlulugu &demekte
oldugu kira bedeli ile sinirlidir. Ortak gider payinin édeme yikimlusti kat maliki
oldugundan, yukanidaki fikraya gére tahsilat takibi yapiliyor olmasi, kat malikinden de

ukamlalagiuna yerine getirmesini istemeye engel degildir. TC
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h) Toplu Yapi Y6netim Kurulu, her tarlu gelir-gider izienimlerinin, bunlarin belgelenmesinin,
muhasebesinin tutulmasinin, banka hesabinin, nakit, ¢ek ve odeme talimatinin
kullaniimasint ve benzeri hizmetleri ytritmekle sorumiudur.

amagia gorevliler galistinr. Blok Yéneticilerinin bu tir hizmetlerden 3
kesinlikle, Toplu Yapi Yénetim Kurulu araciligi ile ve O'nun ybnergelerine uygun 0
saglanir. Toplu Yapi Yénetim Kurulu, merkezi hizmetlerin gérllup strdirtlmesinde, Blok
Yoneticilerinin intiyag ve dileklerini dinler, gozimier tiretir, her Blok Yoneticisinin goreviiler

Uzerinde ayr ayr Ustlik davraniglari sergilemesine engel olur. X e
' 21 SUBAT 2020

j) Istanbul OYAKKENT 2. Etap 978 Konut Toplu Konutlari Toplu Yapisini Gglincl Kigiler
éninde Toplu Yap! Yonetim Kurulu Bagkani veya yoklugunda bagkan vekili temsil eder.

—F_'-. 5
i) Blok yonetimlerinin her turla burokratik hizmetlerini saglayici di]zenlem@ v
AT

k) Ortak kullanim yapi ve alanlarinin igletilmesi igin, hukuksal iligkilerin verdigi oranda ve

Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun aldigi kararlarl da gz énlinde bulundurarak duzenleme
ve sozlegsmeler yapar.

1) Toplu Yapi Yonetim Kurulunca stzlesmesi feshedilen veya sona eren kapicinin bu gorevi
nedeniyle tahsis edilmis yerleri 15 giin iginde bogaltmasini

saglar- Bu sure iginde bosaltilmayan yerlerin zabitaca bogaltiimasi icin yerel mulki amire
(KMK. Ek madde 2 uyarinca) bagvurur.

m)Segim dénemlerinde, bloklarda yapilacak segimler igin takvim yapar, esgiidum amaciyla
tutanak ve vekalet belgesi gibi kirtasiyeleri tek bigimde belirler, dagitir.

n) Toplu Yapi Yénetim Kurulunun kararlarina uymayan, uymakta geciken, aykiri karar alan
veya eylemde bulunan blok ydnetimlerini degerlendirmeleri igin ilgili Blogun Kat Malikleri
Kuruluna veya denetgisine uyarida bulunur, kat malikleri kurulunda, Yénetici hakkinda
goéreve devam edip etmeyecegine iligkin karar alinmasini ister. Blok Kat Malikleri Kurulu,
ayni yoneticinin géreve devam etmesine karar verir ve o yonetici Toplu Yapi Yénetim
Kurulu kararlarina aykiri hareketlerine devam ederse, Toplu Yap! Temsilciler Kurulu'nun
4/5 nispetindeki oyu ile Sulh Hukuk Mahkemesine bagvuru karari alinabilir ve bu karar ile
bu blok y&neticisinin yerine mahkeme tarafindan bir yénetici atanmas istenebilir.

0) Toplu yap! alaninda bulunan ortak kullanim yapi ve alanlarda (yollap,” kaldinmlar,
otoparklar, agik alanlar, vb.) imar Kanununa, imar planina ve yapi proje érine-yygunsuz. -
her turlt gelismelerin Gnlenmesine, gideriimesine iligkin karariar alir. .7 /e 7|,

p) Ana gayrimenkul kapsamindaki ortak yer ve tesisleri sigotia ettivirg) .'f B N OTE}RL \ r
r) Toplu Yapiyi ilgilendiren tebligatlar kabul eder. HIDAYET ?’GROGLH/ SN F

dexili Raskatip/

s) Her turli belgeler ile bankalarda para gek-yatirma talimat v
kullaniimasi zorunludur.

t) Bu Yonetim Planinda, (Toplu Yap! Yonetim Kurulunun) yoneticilerinngdrevl i
eksik hukumlerin cikmasi halinde, bu durumda 634 sayili KMK'daki yéne iciler ile \lglli
hukumler kiyasen uygulanir.

Hizmet Alimi (Madde 29)

Toplu Yapi Yénetim Kurulu, yukimlt bulundugu gbrevlerin yerine getirilmesini, Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu bu konuda bir karar verir ise, s6zlesme ile bir gergek veya tiizel klglden'
isteyebilir. OYAKKENT 2. ETAP S‘TEJTONEEMLD

EFIR MAH. ANAF.
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Toplu yap! ydnetim kurulunun harcama yetkisi Toplu Yap! Temsilciler Kurulunca tespit edilir.
Piyasa ve enflasyon durumuna gére Yonetim Kurulunun teklifi dogrultusunda her zaman arttirip.
azaltilabilir. S

Yonetim kurulunun harcama yetkisini agan alimlar Satin Alma Komis;@“
Satinalma komisyonu 5 kigiden olusur. Yonetim kurulunun muhasip “Qyesi
baskanidir. Diger Uyeler tercihen blok temsilcilerinden ya da alaninda uzman yénetim digindaki
kisilerden iki yiligina segilir. Herhangi bir nedenle ayrilan Gye sayist ikiyi gegerse yerine yeni Uye
secilir. Kararlar en az g Kiginin onay! ile alimir. Muhalif Gye serh koyar gerekgesini yazip
imzalar. *

Ucreti (Madde 30) ‘ 21 SUB/—\( 2020
Toplu Yap! Yonetim Kurulu tiyelerinin Gcreti, Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca belir enerek,
karsihg! butceye yazilir.

C) TOPLU YAPI DENETIM KURULU
Secimi Gérev, Yetki ve Sorumluluklari (Madde 31)

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, blok ydneticileri segimini izleyen ilk hafta igerisinde
gerceklestirecegi olagan toplantisinda ik yil igin, kendi Uyeleri arasindan Toplu Yapi Denetim
Kurulu'nu olusturacak 3 asil - 3 yedek kisiyi seger. Ayni Kigiler yeniden segilebilirler.

Denetim Kurulu, 3 ayda bir Yoénetim Kurulunun hesap ve islemlerini ,  inceleyerek
vardigl sonuglari ara raporlarla Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna bildirir. Yénetim Kurulunun
aklanmasi veya sorumlu tutulmasi onerisini de igerecek bigimde duzenleyecegi kesin .

hesaplara iligkin raporunun Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tyelerine ulagtinimasini ister,
sagdlar.

Denetim Kurulu, zorunlu hallerde Temsilciler Kurulunun olaganustl toplanmasini isteyebilir.
Bu istek kesinlikle yerine getirilir. Denetim Kurulu, butin kararlari ile rapor ézetlerini, noterce
onaylanmis "Toplu Yapi Denetim Kurulu Karar Defteri"ne yazar .Bu defter, eski ve yeni kurullar
arasinda tutanakla devir/teslim edilir. Bu defterin, her takvim yilinin bitmesinden baslayarak bir
ay i¢ginde notere kapattiriimasi mecburidir.

Denetim Kurulu asil Uyelerine 3 ayda bir Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan
kararlastinlacak Ucret &denir.

IV. KISIM KAT MALIKLERININ HAKLARI VE YUKUMLULUKLERI
 1.BOLUM e

Bagimsiz Bolliimlere lliskin Hak ve Yiikiimliliikler (Madde 32) i

Kat malikleri, miilkiyetlerinde bulunan bagimsiz bslumler Gizerinde (Kat:Mulkiyeti: K
ve bu Yénetim Planinin hikiimleri sakli kalmak kaydiylaB A6iR Medén; .,?{Efl@!,!_n? '
tanidigi buttin hak ve yetkilere sahiptirler. HIDAYET K@i {'}C:TI;UW’? |

Kat malikleri, bagimsiz bélumlerinin iginde, ana yaplya zaramve ece himari by
bozacak *nitelikte olmamak kosuluyla, istedikleri baﬁmgﬁ%ﬁm.ﬁ - %@%%a
yapabilirler. - '

Kat malikleri, bagimsiz bolumleri ve ortak yerleri kullanir iken, iyi ni
yasaya ve Yénetim Planina aykiri davraniglardan kaginmak zorundadirlar.
Kat malikleri, 6zellikle;

a) Bagimsiz bolumlerinde, diger kat maliklerini rahatsiz edecek nitelikte toé
diizenleyemez, gurltili hareketlerde bulunamaz, 6zellikle gece geg saatlerden sonra
televizyon, radyo, muzik seti vb cihazlari komsular rahatsiz edecek bir sekilde
kullanamazlar. Bu konuda aykiriliklarin tespitinde site yonetiminin ve gorevli personelin
kayitlar ve tutanaklan esas alinacaktir.*

TC ;
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b) Nisan, dugin gibi ayrik nedenlerle diizenlenecek toplantilarda 6teki kat -maliklerini
rahatsiz etmemeye olabildigince 6zen gosterirler.

) Bagimsiz bolumlerinin balkon, pencere veya teraslarindan higbir sekilde hall
silkelemezler, su dokemezler, ¢6p atamazlar, gamasgir balkow harig' binanin drg
cephesine veya distan gorilebilecek yerlerine ve bahgelere gam ﬁm?la % 3

d) Bagimsiz bélumleri, kumarhane, randevuevi gibi ahlak ve adaba%l ay ac@ sékKild
kullanamazlar. '

e) Kat mulkiyeti kitigtinde mesken olarak gosterilmig bélumlerini, higbir sekilde hastane,
dispanser, klinik gibi kuruluglara, kullamnimlara tahsis edemezler, ot A AT .’){‘1‘3(}
f)Ana gayrimenkulun kutugunde mesken olarak gosterilmis bul.dr?an&‘LBa@ﬂrnsrzﬂ
boltmlerinde Toplu Yapi Temsilciler Kurulu oybirligiyle izin vermedikge, emlakel veya
her ne ad altinda olursa olsun emlakgilik maksadiyla faaliyet gbsteren ve/veya faaliyet
alani igerisinde emlakgilik yer alan ofis veya burolar .sinema, gazino, kullip, kahvehane,
dans salonu gibi eglence, lokanta, pastane

gibi beslenme vyerleri ile basimevi, sendika veya dernek merkezi, dershane, vb.
agcamazlar.

g) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu oybirligiyle izin vermedikge, binanin &n, arka veya yan
cephelerinde bagimsiz bélumlerinin pencere, balkon veya teraslarina disaridan
gorlinen veya disariya sarkan levha, tabela, Klima Dis Unitesi, vb asamazlar, balkon
veya teraslara da binanin genel gériintll ve guzelligini bozacak sekil veya renkte
dizenlemeler yapamazlar. Asiri ve goz alici sekilde aydinlatma yapamazlar. Aksi
durumun tespiti halinde aykiriigin bertaraf edilmesinde ybnetim kurulu tam yetkilidir.
Bu konuda bagimsiz bslim maliki ya da kiracinin herhangi bir zarar ziyan talebi
olamaz.*

h) Bagimsiz bélumlerine girme zorunlulugunun bulundugu hallerde gerekli izni vermekten
kagcinamazlar.

i) Kat malikleri, bagimsiz bélimlerinde bizzat oturmuyorlarsa, tebligat adreslerini, bu
adresteki degisiklikleri ve bagimsiz bolumlerinde kiraci olarak veya bagka bir sifatla
oturanlarin ad, soyadi ve ig adreslerini derhal (en gec 15 gin iginde) Blok Yénetimine
bildirirler. Tebligat adresini ve bundaki degisikligi bildirmeyen kat malikinin Yénetimde
mevcut son adresine yapilan tebligat gegerli sayilir.

j) Toplu yapi igerisinde agik ya da kapali sekilde alkollti icki satigi yapilamaz*

k) Otoparklar diginda yerlere arag park edilmesi veya bos park alani dikkate alinarak
yonetimin izin verdiginden fazla sayida ve vasifta ara¢ bulundurulmasi veya uzun
sureli bekleyen misafir araglarinin tespiti halinde yénetim kurulunun karari ile bu
araglarin herhangi bir sekilde gektirilmesine, cektirme masrafinin ilgili kisiden tahsil
edilmesine yine ydnetim kurulu tam yetkilidir. Otoparklarin yerlerinin daireler itibariyla
tespit edilmesi hususunda yénetim planinda ve vaziyet planinda bir ditzenleme yokiur.
Bu husus temsilciler kurulunun 4/5 oraninda gogunlukla alacag karafla mumkundir.*

) Kedi, képek, kus ve balik gibi evcil hayvanlar beslemek, ancak komsullk hukuku ve
hisniniyet kaidelerine aykiri olmamak, ortak mahallerde: ye . bag
balkonlarinda ve tahsisli alanlarda bulundurmamak ﬁﬁy@gg ? eile MR
takdirde isin niteliine gére sitenin yénetim kurult(® }( karan..ng
yapinin digina gikarilmasini isteyebilir.* HIDAYET fmﬂ‘ﬁ@fb \ i

m) Kedi, képek ve kus gibi ev hayvanlarinin gerek apartfrgdhtko ‘5,5.1@@@1[}?:'1}@ Srek
alanlarda herhangi bir sakini, misafiri veya personeli sesleri, pislikleri Veyaigaldinlar ile
rahatsiz etmeleri halinde maddi ve manevi sorumluluklar ilgili hayvan sghibi
Olasi ihtilaflar genel hukuk kurallari dahilinde, is bu yo
mevzuatl cercevesinde gdrulecektir.*

n)Kat malikleri ve kiracilar ortak yerlere (yangin merdivenleri, kat stanhklan,
havalandirma bosluklari-saftlar- vs.) yénetim kurulundan izinsiz hig bir sey birakamaz,
yanici, parlayici, patlayici, pis kokulu, maddeler yiyecek maddeleri koyamaz,
havalandirma bosluklarindan gelen oksijeni hig bir sekilde engelleyemezier. Diger

(0]
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bagimsiz bslum maliklerini rahatsiz edecek sekilde sarsinti, koku, duman ve 1oz
cikaran fiiller icra edemezier.*

o) Ortak yer ve tesisi kapsaminda bulunan tum yerlerden, kat maliklermin pisafip v

yakinlarinin faydalanip faydalanamayacag, faydalanacak ise bunun us Jﬁ%aségn@ % 3
belirleme yetkisi (ucrete tabi kilinip kilinmayacag hususu da dahil - uzeref
temsilciler kurulundadir*, '

p) Hak sahipleri balkonlarini cam balkon ile kapatmak istediklerinde y&netif EM}IQIJ}"J‘T 2020
tarafindan hazirlanacak projeye uygun olarak kapatmak zorundadirlar. Bagka sekilde
kapatamazlar.*

r) Kat malikleri ve diger haksahipleri zoruniu tamirat islerini, goritt ile komsularini
rahatsiz etmemek amaciyla sadece mesai gunlerinde 10.00- 18.00 saatleri arasinda
yapabilirler. Bu konuda site yénetim kurulu diizenleme yapma hakkina sahiptir.*

s) Kat malikleri kendi bloklarinin gevrelerini daraitip genisletemezler, orijinal projeye
aykiri olarak ¢it veya benzeri manialarla geviremezler. Bahgelere dikilecek agaclarin
turleri projesindeki peyzaj projesi esas alinarak Yonetim Kurulu tarafindan
kararlagtiriir. Kat malikleri izinsiz olarak bahgelerine agag¢ ve herhangi bir bitki
dikemez, saksi ve benzeri ile gigek dikim yeri yapamazlar.

t) Kurbanlik hayvanlarin muhafaza sekli ve kesilmesi konularinda Belediyeler tarafindan
konulan yasaklara gdre Yénetim kurulunca belirlenen yasaklara uyulur.*

u)ls bu yonetim planina aykir davranan kat malikleri, halefleri veya kullanim hakki
sahiplerine, temsilciler kurulunca veya yetkilendirecegi yonetim kurulunca, belirlenen
miktarda her bir eylem igin munferiden olmak Uzere para cezasina hikmolunabilir.
Verilen ceza miktarlari, temsilciler kurulunca yillik olarak artirilip azaltilabilir. Aykiri
eylemlere iligkin ceza miktarlar her yil, aykin eylem ve miktar bazinda bir gizelge
halinde Yénetim Kurulunca tespit edilir. Ceza miktarinin tespitinde 1+1 dairenin aidati
esas alinir. Aykiri eylemin turiine gére 1/4,2/4,3/4 ve 4/4 oranlarinda para cezasi
verili. Hazirlanan Kural Ihlallerine Uygulanan Ceza Listesi Temsilciler Kurulunun
onayini miteakip yurtrltge girer. Bu liste gerektiginde yeniden diizenlenebilir. Ceza
miktar ve oranlarinin degismesi durumunda Temsilciler kurulunun salt goguniugunun
onay! gerekir. Bu husus tim sakinlere duyuru kanallarindan (pano, internet sitesi,
aidat takip programi) duyurulur. Bagimsiz balum malikleri ve faydalananlarin bu
cizelgeye itiraz haklari olmayip ancak Sulh Hukuk Mahkemesi eliyle cezanin azlig
yada gokluguna iligkin dava haklar sakhdir.*

2. BOLUM

Ortak Yerlere iligkin Hak ve Yikiimliiliikler (Madde 33)
Kat malikleri, bagimsiz bélumlerinin bulundugu blok ortak yer ve tesislerden (kapici dairesi,

bodrum, siginak, merdiven, asansor, spor alanlan,* kameriye, radyo ve televizyon antenleri
vb.) yararlanmak hakkina sahiptirler.

Kat maliklerinin yukarida belirtilen ortak yer ve tesislerden nasil ve ne d&iglide
yararlanacaklari Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca hakkaniyet kurallan da dikkate alinarak
tum Uyelerin salt gogunlugu ile *belirlenir ve gerektiginde diizenlenir.

Kat malikleri, toplu yapi ada / parselindeki ortak yer ve tesislerden-(otopa
oyun alanlarindan, agik oturma balumlerinden, yonetim binasindairy
Temsilciler Kurulunun veya Kurulun verdigi yetkiye dayanarak Toplu:Yap
belirledigi esaslar gergevesinde yararlanirlar. Kat malikleri kendilering
&zel oturma alani v.s gibi 6zel taleplerde bulunamaziar.*

Kat Malikleri; N
a) Bulunduklari blo§un mimari durum ve guzelligini korumak zorunda

b) Toplu Yap: Temsilciler Kurulunun onayini almadikga, bulunduklari ;
yerlerinde ingaat, onarim ve tesisler, dis badana veya boya yapamazlar, balkonlarin
veya parmakliklarinin rengini degistiremezler. Ancak, odakoyggKé;ﬁztg%leghE%,
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bozuklugun anayapiya veya bagimsiz bir bélime veya bsltimlere zarar verdiginip: ve

.

acilen onarilmasi gerektiginin veya anayapinin gliglendiriimesinin zofunjy olapgupu 1
mahkemece tespit edilmis olmasi halinde, bu onarim ve gﬂglendim@i roj sir@(v% 3
z nmaz.¥Kat

teknigine uygun bigimde yapiimasi konusunda kat maliklerinin i Z.

maliki kendi bagimsiz béliminde anayapiya zarar verecek nitelikte onarim, tesis ve
degisiklik yapamaz. Tavan, taban veya duvar ile birbirine baglantili bulunan bagimsiz
bélumlerin baglantili yerlerinde, bu bolim maliklerinin ortak rizasi ile anayapiya zarar’

vermeyecek onarim, tesis ve degisiklik yapilabilir. 1 SUB AT 2020

c) Blok yapida veya toplu yapi kapsamindaki ortak yer ve tesislerden yararlanirken,
tesislere zarar verecek veya diger kat maliklerini rahatsiz edecek davraniglarda
bulunamazlar, bunlardan yararlanmaya yénelik olarak yetkili kurullarca belirlenmis kural
ve diizene aykir davranamazlar.

Bu Y&netim Planinda ve KMK'nda kat maliklerinin yukumitluklerine iligkin olarak yer alan
biittin htkimler, bagimsiz bélumden kiraci olarak veya herhangi baska bir sebeple devamli
bir sekilde yararlananlara da aynen uygulanir.

V. KISIM ORTAK GIDERLERE KATILMA

1. BOLUM
Genel Olarak Ortak Gider (Madde 34)
Toplu Yapi Alani sinirlan igindeki bagimsiz bolum sahipleri (kat malikleri) icin "ortak

giderlere katiima zorunlulugu” iki tarladur. Bunlardan ilki "Toplu Yapi Y&netimi” bitgesiyle
belirlenen ortak gider miktaridir.

ikinci tur ortak gider ise, sadece o blogu ilgilendiren, diger bloklar ilgilendirmeyen giderler

icin hazirlanan Blok Yoénetimi bitgesiyle belirlenen ortak gider miktardir.

Kat malikleri bu iki genel gider toplamini 6demek zorundadirlar.

Yukarida aciklanan giderler, "aidat” ve/ veya "avans" bigiminde olabilir.

Ortak gider, aidat ve avans borcunun, borcun vasfi itibariyla kisinin degil bagimsiz bélimin
borcu oldugunu tim kat malikleri beyan ve Kabul ederler. Bu nedenle hig bir kat maliki, ilgili
bagimsiz bolumun devir tarihini gerekge gostererek devir ve tescilden énceki borcun kendisini
baglamadig! iddiasi ile bagimsiz bdlimin borcunu sdemekten imtina edemez. Buranin bir site
oldugunu ve bir aidat yokumluliga bulundugunu, bagimsiz bolumt satin alirken de bunu
bilerek aldigini beyan ve kabul eder. *

2. BOLUM

Biok Ortak Giderlerine Katilma (Madde 35)
a) Kat malikleri bulunduklar bloklara iligkin ortak yer ve tesisler i]zzriﬁa_ki kullanma
hakkindan vazgegmek veya kendi bagimsiz bslumuntin durumu do ayisiyla“bunlardan
faydalanmaya lizum veya ihtiyaci olmadigini ileri stirmek suretiyle / '

ortak gideri ' ve

“ avans payini * ddemekten kaginamazlar. ie &@{Fﬁ& ' Yﬁg{éﬂ(’ﬁﬁ?@g

{ v
b) Ortak gider ve avans payinin tamamini zamaninda &demeye
ddemede geciktigi her ay igin %5 hesabiyla gecikme tazminati

| Rt
c) Ortak gider ve avans payini kismen veya tamamen ait oldugu ayi*izleyen®*iKi¥
ddemeyen kat maliki hakkinda, ilgili Blok Yoneticisi velveya Toplu Yapr-Yonei
bu Yénetim Planina, KMK'na ve genel hikimlere gére daya agcmak ve §
yapmakla yakimluddr. ‘

d) Ortak bir gidere, kat maliklerinden veya ailesinden biri veya onun.ba

n ke S| KORetaliki
Wi AKTAS

yararlanmakta olan kisi ( kiraci vs.) kusurlu hareketi ile sebep olmussa yapilan édeme

zarara sebep olandan ve kat malikinden muteselsilen alinir. -

TC .
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3. BOLUM
Toplu Yaps Ortak Giderlerine Katilma (Madde 36)

ortak tesis ve yerlerine iligkin ortak giderler ( sulama,elekirik,temizlik,baj
muhasebe, guvenlik harcamalan vb. ) toplu yapidaki butin bagimsiz balij

a) Yénetim Planina ve Toplu Yapi Temsilciler Kurulu kararina gére belirlenmigfoplu yapis = =
éary, ' @ ]
aliflerity o' 3

tarafindan karsilanir.
b) Toplu Yapi Ortak giderlerinin bagimsiz bélumlere bélusturiimesinde kat malikleri

1. Temizlik ,Guvenlik ,Peyzaj giderlerine ve bunlar igin toplanacak avansa esit olarak 9 { SUBAT 20

2. Anagayrimenkulln sigorta primlerine ve butiin ortak yerlerin bakim ,koruma , guglendirme ve
onarim giderleri ile yonetici ayhgi gibi diger giderlere ve ortak tesislerin igletme giderlerine ve

giderler icin toplanacak avansa kendi arsa pay oraninda katiimakla yukumltdir.(15.12.2017
tarihli TYTK karari ile degisti)

3. Kat mulkiyeti kanunu mad.20. (Degisik birinci fikra: 13/4/1983-2814/9 mad.)
a) Kapici kaloriferci,bagivan ve bekgi gidrlerine ve bunlar icin toplanacak avansa esit
olarak.(15.12.2017 tarihli TYTK karar ile degisti)

4. 2021 yilindan itibaren blok temsilcilerinden aidatin yarisi alinir.*

5. Siteye taginmalarda, tasinilan dairenin aidati kadar taginandan amortisman iicreti alinir.*

c) Toplu yapi ortak gider ve/veya avans payinin tamamini zamaninda 6demeyen kat
maliki, aylik %5 hesabiyla gecikme tazminati 6demek zorundadir. Ortak gider ve
avans payinin tamamini zamaninda 6édemeyen kat maliki, 6demede geciktigi gtinler igin
aylik %5 hesabiyla gecikme tazminati 6demek zorundadirr.

d )Kat Malikleri, toplu yapi kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler tizerindeki kullanma
hakkindan vazgegmek veya bunlarin bagka bir parselde veya kamuya ait alanlarda
bulundugunu veya bagimsiz béliminin veya kendisinin durumu dolayisiyla lizum, ihtiyag
veya yararlaniimasina imkan olmadidini ileri stirmek suretiyle toplu yapi ortak gider payini
velveya toplanacak avansi §demekten kaginamazlar.

e) Toplu yap! ortak yer ve tesislerine, kusurlu hareketiyle kat maliklerinden veya ailesinden
biri veya onun bagimsiz bsélumunden yararlanmakta olan kisi (6rnegin kiraci veya misafiri) .
zarar verirse, bu zarardan, zarari veren ve kat maliki birlikte ve muteselsilen sorumludur.
Verilen zarar, gerektiginde ortak giderlerden karsilanir ve sorumiulardan istenir.

f) Ortak gider ve avans payini kismen veya tamamen ait oldugu ayi izleyen iki ay icinde
6demeyen kat maliki hakkinda, ilgili Blok Yéneticisi ve/veya Toplu Yapi Yénetim Kurulu bu
Yonetim Planina, KMK'na ve genel hikiimlere gére dava agmak ve icra takibi yapmakla
yukUimluddr,

. N e e
VI. KISIM ANAGAYRIMENKULUN SIGORTALANMASY . -\ . %

5'.’.‘"3‘. l:’«ﬁ"‘! “.’n. xf‘;; } -.._-1@:?
Sigorta (Madde 37) ¢/ FORIREOY 3 NOTER

A ARy W% gy
Ana gayrimenkulin sigorta ettiriimesi, Toplu Yapi Temsilciler Kurulunu ?éﬁrfeﬁg‘} él:{_e? RGLU
57 2 A5k Bemra AKTAS

ve degerler Uizerinden yaptirilir. L/ &
'oraninda

g s P By 4y

Sigorta yapilmasi halinde bagimsiz bélum malikleri, sigorta giderler e; .aﬁr\f,‘q;ﬁ‘gy

katiimakla yukUumludur. '
Ana gayrimenkuliin timinin harap olmas! halinde alinacak sigorta bedeli,

sOzlesme yok ise, bagimsiz bolim maliklerine arsa payi oraninda paylastiriiir. Ya 1Z bik veya

birkag bagimsiz bélum veya eklentisi veya ortak yerlerden bir kismi hasar

alinacak sigorta bedeli hasara ugrayan yerlerin onarimina arsa paylari oxanind
Badimsiz bélim malikleri ana gayrimenkuliin sigortalanmasiyla giderilemeyecek olan

zararlarini karsilamak Uzere, kendi badimsiz boélumlerini ayrica kengi af:l ve hesaplarina -
sigorta ettirebilirler, bu halde alinacak sigorta bedeli, ana gayrimenkullin sigorta bedelindeki
tTE YONETIMI
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paylari da ayrica sakli kalmak Uzere, yalniz kendilerine ait olur. Yururitlukte bulunan
Kanunlarin emredici hitkimler saklidr.

- 1 ) = - ] .’!‘ ' .': " .
VII. KISIM HAKIMIN MUDAHALESININ iSTENMESI (Madde 38) | % 7 @ % 3

1) Blok Kat Malikleri Kurulu / Toplu Yapi Temsilciler Kurulu / Toplu Yapi Yénetim . Kurulu
tarafindan verilen bir karari yasalara veya Yénetim Plani hikkimlerine aykiri bulan herhangi bir
bagimsiz bolim maliki, KMK'nun hikumleri gergevesinde Sulh Mahkemesine bagvurarak -
kararin tamamen veya kismen iptalini isteyebilir. ‘

2) Bagimsiz balum maliklerinden birinin (veya onun katindan kira sézlesmesine vélyﬁ df@é%ﬁir( 2020
sebebe dayanarak yararlanan kimsenin) KMK'nda veya bu Yénetim Planinda éngérlilen borg

ve ylkumliltklerine uygun hareket etmemesinden zarar géren, rahatsiz olan bir bagka
bagimsiz bslum maliki, Sulh Mahkemesine bagvurarak hakimin midahalesini, rahatsiz edici
duruma son verilmesini isteyebilir.

Bagimsiz bélim maliki, Toplu Yapi Yoénetim Kuruluna bagvurarak, davanin Toplu Yapi Yonetim
Kurulu tarafindan agilmasini da isteyebilir.

3) Bagimsiz bslim maliklerinden biri, borg ve yukumilliklerini yerine getirmemek suretiyle

Steki bagimsiz bolim maliklerinin haklarina, onlar igin "gekilmez hale gelecek” derecede aykiri |
davranirsa, bagimsiz bslim malikleri, KMK'nun 25. Maddesi hukumleri gergevesinde, 0

bagimsiz bolum malikinin bagimsiz bélum Uzerindeki mulkiyet hakkinin kendilerine

devredilmesini hakimden isteyebilir.

Bagimsiz bolum maliki ortak gider avans payini zamaninda 8demedigi igin iki takvim yili
icinde (g defa icra veya dava takibine sebep olmussa veya mahkemenin emrine ragmen, borg
ve yukumltluklerini yerine getirmemekte iki ay israr etmigse veya bagimsiz b&IUmUNU
randevuevi veya kumarhane olarak kullanmig veya kullandirmigsa, yukarida deginilen
"cekilmezlik” hali meydana gelmis sayilir. ;

VIII. KISIM ONCELIKLE SATIN ALMA HAKKININ MEVCUT OLMAYI$I (Madde 39)

Toplu yap! kapsamindaki bir bagimsiz bélumin, bir arsa payinin satllmas,l.halinde, dteki
bagimsiz bsltim malikleri ncelikle satin alma (kanuni sufa) hakkina sahip degildir.

IX. KISIM YENILIK VE ILAVELER ILE GIDERLERINE KATILMA (Madde 40)

Toplu Yapinin ortak yer ve tesislerinin daha rahat kullanilir hale getiriimesine veya bu
yerlerden elde edilecek faydanin gogaltiimasina (6rnegin, ortak anten, vs.) iligkin yenilik ve
ilaveler, Toplu Yapidaki bagimsiz bolum maliklerinin sayr ve arsa payl coguniuguyla
verecekleri karar Uzerine yapllir.

Bagimsiz bslum maliklerinin bu esaslar gergevesinde tdeyecekleri miktaz,..\
_ Temsilciler Kurulunca belirlenir. & 1

474 0¥ Y9 NOTER|
AVETKDROGLY
sistenrile\(TAS

Toplu Yapi ortak yapi ve tesislerinin, bir ayni hakla kayitlanmasi, o k)fégﬁihi?égg
b/

Toplu Yapi arsasinin milkiyetinin baskasina devrediimesi gibi tasarr fi 'igl,erh_!é‘r‘jpy‘"

X. KISIM TEMLIKI TASARRUF VE ONEMLI YONETIM ISLERI (Madde 41).i

b

Toplu Yapi Temsilciler Kurullarini olusturan tim uyelerin oybirligiyle verilmis. K
baglidir.

Toplu Yapi kapsamindaki ortak yapi ve tesislerin yararlanma tarzi |-n__de§]i§_tiriI. _
yap! ve tesislerin dig duvarlarinin reklam amaciyla kiraya verilmesi gibi 6nemli yonetim
icin Toplu Yap! Temsilciler Kurulunun salt gogunlukla karar vermesi gerekir:

T.C p
OYAKKENT z.‘&nm i Y0, Ehc'iL 5
R MAH.
BA$AK$§H! AL ANAE
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EL ; ’2-1'54 405/ g
%aﬁkanﬂ.wm

13/15



Xl. KISIM ARIZALARIN GIDERILMESI (Madde 42)

Bag'msiz bslim malikleri ve onlara tabi olanlar, diger bagimsiz bélﬁml%_e& q?kﬁr%ﬁ
meydana gelen arizalarin giderilmesi igin kendi bagimsiz bélumlerine”gffilfesine miisadds.
etmek mecburiyetindedirler. )

Ancak bu gibi iglerin taraflarca en uygun zamanda yapiimasi ve bu misaade sebebiylé
bagimsiz b&lum malikleri veya o bolumde oturanlarin ugrayacaklari

zararlarin lehine misaade edilen taraflardan derhal 6denmesi veya giderilmesi mecburidir.

i : : : 21 SUBAT 2020
Il. iSKi (ISTANBUL SU VE KANALIZASYON IDARESI) SU VE KANALIZASYON
HATLARI (Madde 43) -

Toplu Yapi Yénetim Kurulu, imar yolu diginda kalan, tapu terki yapiimamis Toplu Yapi igi
yollardaki su ve kanalizasyon sebekesinin her tirll bakim ve onarim hizmetleri hususunda,

- Su hatlarl Gzerinde herhangi bir ariza veya yenileme durumunda gerekli galismalarin Toplu
Yapi Yonetimi tarafindan yapilmasini, bu c¢alismalarin ISKI tarafindan yapiimasi
durumunda bedelinin ISKI'ye Toplu Yapi Yénetimi'nce 8denecegini,

- Bu tesis glizergahlan Uzerinde [SKl'den izin almaksizin herhangi bir nedenle enine kazi
yapilamayacagini,

- Bu tesis guzergahlan boyunca, gerektiginde kazi yapiimasina yeterli olacak bir bant
boyunca bakim ve onarim hizmetlerini aksatacak ve |SKi'ye hizmet kusuru getirebilecek st -
yapi tesisi, duvar, agaglandirma veya &zel imal malzeme ile sert zemin olusturulmasi vb.
yapiimayacagini, yapilmasi halinde ISKI tarafindan yapilacak kazi sonunda eski haline
getirilmesinin istenmeyecegini,

- lgme suyu hatlarinda boru tizeri minirﬁum ortll kalinhgi 1.0 m maksimum 6rtt kalinhgr 1.5 m
olacagindan, hatlarin gtizergahi boyunca bu derinlikleri degistirecek herhangi bir kazi,
dolgu vb. uygulama yapilmayacagini

- ISKI'nin, her ay Toplu Yapi girisine konulan tek sayag ile ferdi aboneliklerin sayag
okumalarinin toplamini karsilastirarak, aradaki farkin % 5'i gegmesi halinde bu farkin Toplu
Yap! Yénetimine ait mukavele hesabina veya tim abonelerin faturalarina su tiiketim
oraninda yansitilacagini, ayrica; ISKI Su Proje Teknik Sartnamesine uygun olarak
onaylanan proje vasitasiyla tim icme suyu altyapisini Toplu Yapi Y&netimine bir teblig ile
yeniletecegini veya Toplu Yapi Yénetiminin talep etmesi durumunda tim igme suyu

altyapisini ISKI'nin yenileyerek, yenileme bedelini Toplu Yapi Yénetiminden tahsil
edecegini, T T )

i ' :“1'- AN T
- Is bu Yénetim Planinda taahhtit edilen yukumlulikleri, gereksiz;itirazl n._yaganmamasi
icin, Toplu Yap! Kat Maliklerine ve Toplu Yapida kendisinden soﬁra‘ kurlilacgk
Yb6netimine bildirmekle yukumlu oldugunu, th PR
Sl

- ISKi'nin, uygun gérdugu takdirde ferdi abonelik taleplerinin kar§|‘la .
sayag uygulamasi yoluna gidebilecegini,

-Toplu Yapi Yénetiminin yukarida belittilen bashklar altindaki sorumluluklaghni \yerine
getirmedigi  takdirde ISKi'nin ferdi abonelikleri iptal ederek Toplu\Yapiya tek/sayakla su
verecegini,

-Yukarida belirtilen bagliklar altindaki taahhtlerin/sartlarin meveut veya gelecekte yapilacak
olan Toplu Yap! Yonetim Planlari'na ek sart oldugunu, kabul, beyan ve taahhtit eder.

TC . ,
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XIll. KISIM GEGiCi HUKUMLER |
Gegici Madde 1. . .
Isbu Yénetim Plani, tescili ile birlikte meveut yonetim kurulu ve blok temsilcﬁ'nggégv @e
| Ar

yeni heyet segilinceye kadar devam eder. lik blok malikler kurulu olagan toplantisi 2020 yii
ayinda, Toplu Yapi Temsilciler kurulu olagan toplantisi 2021 yilinin Ocak ayinda yapilir. Yeni

yonetim kurulu, denetim kurulu ve satinaima komisyonu iiyeleri segilir.* %Lo?uui% g\} 2020

Ordu Yardimlagma Kurumu Genel Mudurliga (OYAK) mulkiyetinde yer alan 7397
ada/parseli Uzerinde Nisan 2010 ayi itibariyle, ingasi tamamlanarak hak sahiplerine teslim
edilen 1. Faz 471 (9 blok) konut ile ingaati devam eden 2. Faz 507 (10 blok) konutun
tamamini olugturan 978 konut i¢in gegerli olacak sekilde diizenlenmistir. Yénetim Planinda yer
alan tim hikimler, 2. Faz 507 Konutun ingaatinin tamamlanarak konutlarin hak sahiplerine

teslim edilmesine kadar gegecek slre igerisinde 9 blok igerisinde yer alan 1 . Faz 471 konut .

icin gegerli ve baglayicidir,

2. Faz 507 Konut Projesi insaatlarinin tamamlanarak konutlarin hak sahiplerine teslimi
sonrasinda, bu fazda yer alacak 10 blokun Blok Yénetici ve Denetgilerinin segimi ertesinde,
toplam 19 bloka ulagacak [stanbul OYAKKENT 2. Etap 978 Konut Projesi Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu kendi aralarinda toplanarak isbu Yénetim Planinda belirtildigi sekilde,

Istanbul OYAKKENT 2.Etap 978 Konut Projesi Toplu Yapi Yénetim ve Denetim Kurullarini
yeni bastan olusturacaklardir..

XIV. KISIM TOPLU YAPI YONETIM SECIM SEMASI

Kat Malikleri Sayisi 978 Kisi
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu (19 Blok Y&neticisinden olusur.) 19 Kisi
Toplu Yapi Yénetim Kurulu 3 Asil 3 Yedek
Toplu Yapi Denetim Kurulu 3 Asil 3 Yedek

Istanbul OYAKKENT 2. Etap 978 Konut Toplu Konutlari Toplu Yap! Yonetim Plani, Ordu

Yardimlagma Kurumu Genel Mudurliigii'nce 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu hukumlerine gére .

43 madde, 2 gegici madde olarak hazirlanarak 12/04/2010 tarihinde Ordu Yardimlagma
Kurumu Genel Mudurlugu tarafindan onaylandiktan sonra uygulamaya konulmustur. Yénetim

Planinin maddeleri arasinda 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu'nun maddelerine aykiri bir hikiim
bulunmamaktadir.

* 07.02.2020 tarihli Oyakkent 2 Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Karari ile degistirimistir.

EK -1 : Istanbul OYAKKENT 2.Etap 978 Konut Proje Vaziyet Plan
EK - 2:07.02.2020 tarihinde yapilan degisiklik

AKKENT
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07,02,2020 Tarihinde yapilan

Dedistirilen Madde

OYAKKENT 2 Yénetim Plam Deglgikllkleﬂ

P Deglgikligin Konusu

*‘fgz

Kabul Edenler

Red‘Edenler

Oran

Sonug

Madde 11 - ¢ Fikrasi

"... verilen vekaletler gelisen teknolojiye uygun olarak 1slak imzali
olabilecei gibi imzall olmak kaydiyla e posta, whatsapp gibl sanal
ortamda da génderilebilir." maddesi eklendi

Madde 12 - a Fikrasi

19

% 100

Onaylandi

"... iki yilda bir Aralik ayinda toplanir." maddesi eklendi

18

% 100

Onayiandi

Madde 12 - b Fikrasi

... SMS, e posta” maddesi eklendi

18

1 - B3 Blok
Temsllclsi

% 95

Onaylandi

Madde 16 - a Fikrasi

... Iki yilda bir Aralik ayinda toplanir.” maddesi eklendi

Madde 16 - b Fikrasi

19

% 100

Onaylandi

... . lIk turda yeter nisap ile yéneticl seilemez ise ikinci turda en gok oyu
alan ybneticl olarak segliir." maddes! eklend

Madde 18 - 1 Fikrasi

18

1 - B3 Blok
Temsilcisi

% 85

Onayland

... iki yilda bir Aralik ayinda toplanir.” maddesi eklendi

19

% 100

Onayland |

|Madde 18 - 1 Fikras:

“... Y&nelici, bu amagla gelir/gider durumunu gbsteren bir rapory, toplanti
cagrnist ile birikte kat maliklerinin bilgisine sunar. Yénetici, yaptig giderleri
belgeler ve biilin gider belgelerini, gerektiginde incelenmek tizere bir
dosyada saklar. Bu defterin, her takvim yilinin bitmesinden baglayarak bir
ay iginde y&netici tarafindan notere kapattinimasi mecburidir." ifadesi
kaldinldi

Madde 18 - 3 Fikrasi

17

2- BQ;DE‘I B|§c:

Temsilelsi

JRAT

% 89

2020

Onayland

"... Blok Kat Malikleri Kurulunca kabul edilmig isletme projesi (bltge) yok

ve sadece o blodu ilgilendiren édeme yapiimasini gerektiren bir durum
stz konusu ise buna uygun bir igletme projesini segimi izleyen 15 giin
iginde hazifar, Isletme projesi (biitge) hazirlandi§) takdirde, kat maliklerine
ve bagimsiz b8lomlerden fillen yarariananiara (kiraci vs.) imzalan
kargilidinda veya taahhitit bir mektupla bildirilir, Bildirimden baglayarak 7
gun iginde projeye kat maliklerince Itiraz edilirse, fiiraz Blok Kat Mallkleri
Kurulunca bir hafta iginde incelenir ve proje hakkinda karar verilir,
gerekirse yeni bir proje hazirlanir, ltiraz olmaz ise proje kesinlesir.” ifadesi
kaldirddi

18

1-B3 Blok
Temsilcisi

% 95

Onayland:

Madde 19 - 1 Fikras!

"... iki yilda bir Aralik ayinda toplanir." maddesi eklendi

Madde 21 - 2 Fikras!

18

% 100

Onaylandi

"... Toplu Yapi Yénetim Kurulunun hazirayip teblig ettigi biitceye
teblijden itibaren 7 gn igerisine yapilan itirazlan ocak ayinda yapacagi
olagan toplantida g&rliis0p karara baglar." ifadesi ekiendi

“... her yil Mayis/Haziran ayinda gdrigip karara baglar." ifadesi kaldirildi

19

% 100

Onaylandi

Madde 23 - 1. Paragraf

"... Iki yilda bir, blok y8neticileri segimini izleyen Ocak ayi iginde ik olagan
toplantisini yapar. Kurul her yi, bitgeye yapilan itirazlan gérogmek dzere
iki yilda bir de yénetim kurulu, denetim kurulu asil yedek dyeleri ile dért
kisilik satin alma komisyonu tyelerini (komisyon bes kisiden olugur.
yénetim kurulu muhasip Uyesi komisyonun dogal bagkanidir.) segmek
Uzere olagan toplantisini yapar.” cimles| eklendi

% 100

Onaylandi

Madde 27 - 1. Paragraf

".... bir yil" ifadesi ".. [ki yil" olarak defiistirildi

Madde 28 - d Fikras:

19

% 100

Onaylandi |

"... veya revize eder." ifadesi ekiendi

19

% 100

Madde 29 - 2. ve 3. Paragraf

"... Toplu yapi ydnetim kurulunun harcama yetkisi Toplu Yapi Temsilciler
Kurulunca tesplt edillr. Piyasa ve enflasyon durumuna gore Yonetim
Kurulunun teklifi dogrultusunda her zaman arttinp azaltilabilir,

YY6netim kurulunun harcama yetkisini agan alimlar Satin Alma
Komisyonu vasitasiyla yapilir. Satinalma komisyonu 5 kigiden olugur.
Y6netim kurulunun muhasip Oyesi kurulun dogal bagkantdir. Diger Oyeler
tercihen blok temsilcilerinden ya da alaninda uzman ydnetim digindaki
kigilerden iki yilli§ina segllir. Herhangi bir nedenle ayrilan Uye sayisi ikiyi
gecerse yerine yeni Uye segilir. Kararlar en az (g kiginin onayi ile alinir.
Muhalif Qye serh koyar gerekgesinl yazip Imzalar' cOmlesi eklendi

2 T

% 100

Onayland |

Onaylandi

Madde 32 - 2. Paragraf

"... mimari bitOnl0&iin0 bozacak nitelikte olmamak” ifades) eklendi

Madde 32 - a Fikrasi

[ %100

Onaylandi

"... Bu konuda aykinliklann tespitinde site yéneliminin ve gorevii
personelin kayitlari ve tutanaklan esas alinacaktir.” ifadesi eklendi

Madde 32 - g Fikrasi

-

% 100

Onaylandi

halinde aykiniligin bertaraf edimesinde yénetim kurulu tam yetkilidir. Bu
konuda bagimsiz béliim maliki ya da kiracinin herhangi bir zarar ziyan §
talebi olamaz." ifadesi eklendi

Madde 32 - j Fikrasi

“... Agiri ve gdz alici gekilde aydinlalma yapamazlar, Aksi durumun tespiti:[* /. /

L?GTDO

Onaylandi

'"... Toplu yap igerisinde agik ya da kapall sekilde alkolld icki saligi !
yapllamaz." maddesi eklendi

Yol gk

S,S%gs

Ona)vlandl

t, u Fikrasi

Madde 32-k,I, m,n, 0,p, 1, 5

" |Aykin davraniglaria ilgili maddeler eklendi

e

\% 100

pﬁaylandl

Madde 33 - 1. Paragraf
Madde 33 - 2. Paragraf

"... spor alanlan, kameriye" kelimeleri eklendi

19

Onayland:

"... {0m Uyelerin salt cofunlufiu ile" ifadesi eklendi

Madde 33 - 3. Paragraf

19

% 100

Onaylandi

"... Kat malikleri kendilerine &zel otopark tahsisi, 6zel oturma alani v.s gibi
6zel taleplerde bulunamazlar.” ifadesi eklendi

18

1-B3BIlok
Temsilclsi

% 95

Onaylandi

Madde 34 - 5. Paragraf

"... Ortak gider, aidat ve avans borcunun, borcun vasfi itibariyla kisinin
dedil badimsiz b3lomon borcu oldugunu t0m kat malikleri beyan ve Kabul
ederler. Bu nedenle hig bir kat maliki, ligili bagimsiz b&loman devir tarihini
gerekge gdstererek devir ve tescilden dneeki borcun kendisini
baglamadidi iddiasi ile bagimsiz bslimiin borcunu 6demekten imtina
edemez, Buranin bir site oldugunu ve bir aidat yokomioliga bulundugunu,
bagimsiz bélomil satin alirken de bunu bilerek aldigini beyan ve kabul
eder.” cimles| eklend!

18

1 - D1 Blok
Temsllcls

% 95

Onayland

'Madde 36- b Fikrasi 4. Bend

"... 2021 yilindan itibaren blok temsilcilerinden aidatin yarisi alinir.”
ifadesi eklendi

16

3-B3-C2-D1
Blok Temsilcisi

Onaylandi

IMadde 36 - b Fikras! 5. Bend

"... Siteye taginmalarda, tasinilan dairenin aidati kadar tasinandan
amortisman dcreti alinir." ifadesi eklendi

2-B3-D1 Blok
Temsilcisl

Onaylandi

Gegicl Madde 1

Klil. Kisim Gegici HOkOmler

"... Isbu Yénetim Plani, tescili ile birlikte mevcut ydnetim kurulu ve blok
temsilcilerinin gérev stresi yeni heyet segilinceye kadar devam eder. Ik
blok malikler kurulu olagan toplantist 2020 yili Aralik ayinda, Toplu Yapi
Temsilciler kurulu olagan toplantisi 2021 yilinin Ocak ayinda yapilir. Yeni
yénetim kurulu, denetim kurulu ve satinalma komisyonu Uyeleri segilir.”

lfaces! ekdendi”
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