OYAKKENT 2. ETAP 978 KONUT TOPLU YAPI DENETIM KURULUNUN
01 EKiM 2023 - 31 ARALIK 2023 TARIHLERI ARASI DENETIM
RAPORUDUR

10.01.2024

iIKITELLi OYAKKENT 2. ETAP 978 KONUT TOPLU YAPI YONETIM KURULU'NA
BASAKSEHIR / ISTANBUL

Oyakkent 2. Etap 978 Konut Toplu Yapi Temsilciler Kurulu karari ve yonetim
planinda belirtilen géreve istinaden; 01 EKIM 2023 — 31 ARALIK 2023 tarihleri arasindaki
déneme ait Oyakkent 2. Etap Denetleme Kurulunun Denetleme Raporu dizenlenerek
sunulmustur.

DENETIME KONU OLAN EVRAKLAR

1. Karar Defteri.

2 Harcama Evraklari (Faturalar, Gider Pusulalari, Banka Dekontlari vb.)
3. Aylik Banka Ekstreleri.

4.Harcamalarin $Sekli.

5 Ucretler (Toplu Yapi Yoénetim Kurulu, Toplu Yapi Denetleme Kurulu Guvenlik, Temizlik,
Muhasebeci, Avukatlik gibi hizmet alimlari ve diger yonetimde calisanlar)
6.Demirbaslar

7.Vergiler

8.Kasa defteri

9.Pos Gelirleri

Toplu Yapt Yonetim Kurulu ve Temsilciler Kurulu Karar Defterleri Incelendi.

GIDERLER

Harcama evraklari incelenmesinde 33 baslik altinda toplam 3.451.109,87 ¥ gider
tespit edilmistir. Yapilan incelemede bahse konu déneme ait harcamalar asagida
sunulmustur.

1. Temizlik Hizmeti : 711.992,25%
2. Gulvenlik Hizmeti : 921.338,08 %
3. Peyzaj Hizmeti : 26411311 %
4. llaglama Hizmeti . 411864 %
5. Elektrik Gideri (Cevre Aydinlatma) © 91.946,00%
6. Elektrik Gideri (Asansor, Yangin, Pano) : 100.900,00 ©
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7. Su Gideri (Bloklar)

8. Su Gideri (Bahgeler)

9. Asansor Periyodik Bakim Gideri

10. Asansér Bakim Onarim Gideri

11. SGK+ Muhtasar + Kidem Tazminat Odemesi
12. Personel Maas (Kadro)

13. Blok Temsilcileri Huzur Hakki Gideri
14. Huzur Hakk! (TYYK) Odemesi

15. Mali Misavir Ucreti

16.Hukuk Danismanlik Ucreti

17. Elektronik Sistem Mihendisi Ucreti
18. Kamera ve Hgs sistemleri bakim

19. Muhasebe Programi - Web Site Ucreti
20.Yo6netim Ofisi Gideri

21.Posta Gideri + SMS + Telefon Gideri
22.Diafon Sistemi Bakim Onarim Gideri
23. Jenerator Bakim Gideri

24. Jeneratdr Yakit Gideri

25.Yangin Sistem Bakim

26.TV Uydu Bakim

27. Muhtelif Bakim Onarim

28. Ongorilmeyen Giderler

29. Personel Ayni Giderler (is elbisesi)
30. Ortak Alan Sigorta Gideri

31. Parafodur

32. Ongériilmeyen Demirbas Gideri
33.Dis Cephe Tamir ve Boya

TOPLAM GIDER

GELIRLER

17.498,00 ©
54.113,00 &

46.924,78 ¥
24.528,00%
291.580,20 %
206.568,10 ¢
29.599,50 ¢
162.105,00 ©
9.183,66 ¥
20.665,90 &
7.050,00 %
595,25 %
7.115,00 ©
5.198,07 ©
1.827,45%
7.560,00 ¥
2.700,00 %
60.450,00 ©
3.700,00 &
3.600,00 ¥
33,007,441
106.142,27 ©
5.800,17 %
21.000,00 %
22.500,00 %
28.390,00 &
177.300,00 ©

3.451.109.87 %

Yapilan incelemede bahse konu déneme ait 21 baslik altinda toplam 3.759.945,09 ¥ gelir

elde edildigi tespit edilmis olup asagida sunulmustur.

1. Kasadan Aidatlar
2. Bankadan Yatan Aidatlar

33.218,00 %

:1.498.809,52 ©
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3. Pos Aidatlar : 860.903,98 ¢
4. Gorevli Dairesi Kira Gelirleri . 358.060,00 £
5. Goérevli Dairesi Fatura Tahsilati o 31.951,89%
6. Sanal Pos Aidatlar . 72489748 %
7. Gostergeg Satis Gelirleri ; 1.100,00
8. Yatirrm Hesabi (Faiz) + Fon Gelirleri : 138.492,99 %
9. Barkod (HGS - Sticker) Satis Geliri . 30.850,00%
10. Teknik Personel Ek-Is Gelirleri : 200,00 %
11. Tasinma Amortisman Geliri : 6.750,00 B
12. Reklam Geliri . 42.500,00 %
13. Igdas Guvence Bedeli ladesi : 2.178,92 %
14. Tlrk Telekom Cihaz Geliri : 4.044,35%
15. Hasar Tazminat Geliri : 1.750,00 &
16. Dava Masraf ladesi ; 472434 %
17. Su Basing Dusuruct : 1.100,00 %
18. Dava Harg Geliri : 1.337,99%
19. Gaz Dedektori : 300,00 %
20. Kural Ihlali ; 670,20 £
21.Arac Sarj Istasyon Geliri . 16.105,43 %
TOPLAM GELIR 3.759.945.09 %

DENETLEME DONEMiI BANKA EKSTRELERI:

Genel, aidat, kira, depozito takibi igin Is Bankasi Tumsan Subesi nezdinde 2.Etap
Yonetimi adina acilmis olan hesaplara ait 31 Aralik 2023 sonu itibariyle ekstreler, cek ve
kasa toplami 2.322.184,92 % olup hesaplara ait detay asagida sunulmustur.

KASA : 401,29 %
0079399 Nolu Hesap © 18.389,07 %
0079415 Nolu Hesap (A1 Blok) . 3.256,59%
0079428 Nolu Hesap (A2 Blok) : 0,00 %
0079458 Nolu Hesap (A3 Blok) : 983,00 £
0131412 Nolu Hesap (A4 Blok) : 1.785,00%




0079445 Nolu Hesap (B1 Blok)
0079462 Nolu Hesap (B2 Blok)
0079475 Nolu Hesap (B3 Blok)
0131425 Nolu Hesap (B4 Blok)
0131439 Nolu Hesap (B5 Blok)
0131442 Nolu Hesap (B6 Blok)
0131455 Nolu Hesap (B7 Blok)
0131469 Nolu Hesap (B8 Blok)
0079489 Nolu Hesap (C1 Blok)
0131472 Nolu Hesap (C2 Blok)
0131486 Nolu Hesap (C3 Blok)
0131499 Nolu Hesap (C4 Blok)
0079492 Nolu Hesap (D1 Blok)
0079503 Nolu Hesap (D2 Blok)
0131500 Nolu Hesap (D3 Blok)
Vakifbank 507984NL Hesap
Pos Hesabi

Fon Hesabi

Sanal Pos Hesap

Vakifbank Vadeli Hesap(KIDEM)

Vakifbank Vadeli Hesap(TEMINAT)

Alinan Senetler

KASA - BANKA — CEK TOPLAMLARI

01 EKIM 2023 — 31 ARALIK 2023 DONEMINE AIT 30.000,00 £ + KDV UZERIi YAPILAN

0,00%
1.693,65%
1.050,00 &
2.090,00 %
2.089,00 %
4.609,00 %
2.078,00 &
4.178,00 &
1.842,00%
6.285,00 ¥
1.079,00 ©

0,00%
3.824,00 ©
2.893,00 %

0,00 %

350.000,00 &
225.123,54 %
223.574,69 %
126.143,22 %
523.02569 %

0 811.722,18 ©

4.070,00

: 2.322.18492 ¢

HARCAMALAR

01 EKIM 2023 - 31 ARALIK 2023 DONEMINE AiT BORC — ALACAK DURUMU

6%
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AV.Muhammet ALl ERDEM

Kayabast Mah. Evliya Celebi Cad. Emlak Konut Bagakgehir Evieri 1.Etap 3.Kisim Dblok Daire-59 avukatmuhammet.erdem@hotmail.com

1) Kiiciikkeekmece fcra Miidiirliigii ( Oyakkent 2. Etap —Selahaddin ALKAN-

SENET TAKIBI )
+ Asil Alacak +4.070,00 TL
» Gilincel Bakiye :17.164,11 TL

Bor¢lu hakkinda denmeyen aidat bedeli igin icra takibi agildl. Borglu halen 6deme yapmadi
icra islemlerine devam ediliyor. (Haciz Sorgulart olumsuz)

2) Kiiciikeekmece Iera Miidiirliigii ( Oyakkent 2. Etap —$ah Medya Reklam
Organizasyon Hizmetleri ve Ticaret Limited Sirketi)

*  Asil Alacak :118.735,56 TL
+ Giincel Bakiye : 368.665,88 TL

Bor¢lu hakkinda 6denmeyen sozlesme —is bedeli igin icra takibi agildi. Borglu halen 6deme

yapmadi icra islemlerine devam ediliyor. (Haciz sorgulan olumsuz, fiili haciz talebinde
bulunulmus)

3)Kiigiikgekmece 4.icra Miidirligi (CAGDAS GUVENLIK KORUMA VE
OZEL EGIT.HIZ.LTD.STI)

»  Asil Alacak +41.500,00 TL
* Giincel Bakiye +.55.635,71 TL
Borclu hakkinda ait olan ancak miivekkil yonetimee ddenen is¢ilik alacaklar: bedelinin tahsili

talebi i¢in icra takibi agildi. Borglu halen ¢deme yapmadi icra islemlerine devam ediliyor.
(Haciz sorgusu olumsuz,2banka bos)



4)Kiicitkcekmece fera Midiirliigii (Ayse Bahar Yildirim & Miicahit Kist1)
ORTAK GIDER / HER IKi BORCLU ITIRAZ

+Asil Alacak :6.134,00 TL

+Giincel Bakiye < 10.846,40 TL

Her iki bor¢lu hakkinda édenmeyen Aidat borcuna iliskin icra takip dosyast agilmustir. Her iki
borclu stiresinde itirazda bulunmustur. Arabulucu basvurusu yapildi , dava agilmasi igin.

DEVREDILEN DOSYALAR Av.Ilyas GOK

5)( Oyakkent 2. Etap —Sabri AYDIN)

« Asil Alacak :1.093,00 TL
« Giincel Bakiye : 8.789,30 TL

Borglu hakkinda denmeyen aidat bedeli i¢in icra takibi agilmus bilgisi var ama esas yanlis
Avnur hanimin dosya nuinarast ile ayn gortinmektedir.

6)istanbul 3.icra Miidiirliigii( Oyakkent 2. Etap —Cengiz KARADUMAN)
o Asil Alacak +3,148,00 TL

+ Giincel Bakiye : 24.090,41TL

Borclu hakkinda édenmeyen aidat bedeli igin icra takibi agildi. Bor¢lu halen 6deme yapmadi
icra islemlerine devam ediliyor.



7) Istanbul 25.icra Miidiirliigii . ( Oyakkent 2. Etap —Cengiz KARADUMAN-
Savas KARADUMAN )

« Asil Alacak :4.562,34 TL
» Giincel Bakiye - 38,366,48 TL
Borglu hakkinda 6denmeyen aidat bedeli i¢in icra takibi agildu. Bor¢lu halen édeme yapmadi
icra islemlerine devam ediliyor.
8) Istanbul 36.Icra Miidiirliigii . ( Oyakkent 2. Etap —Hasan GURBUZ)
o Asil Alacak +1.129,73 TL

« Giincel Bakiye :6.929,78 TL

Borglu hakkinda 6denmeyen aidat bedeli i¢in icra takibi agildi. Bor¢lu halen 6deme yapmad1
icra islemlerine devam ediliyor.

9) istanbul 29.icra Miidiirligii . ( Oyakkent 2. Etap —Hasan GURBUZ)
« Asil Alacak :2.175,74 TL
« Giincel Bakiye +12.117,66 TL

Bor¢lu hakkinda 6denmeyen aidat bedeli i¢in icra takibi agildi. Borclu halen deme yapmadi
icra islemlerine devam ediliyor.
10) istanbul 3.icra Miidiirliigii . ( Oyakkent 2. Etap —~Aynur DEMIREL )
« Asil Alacak :3.618,00 TL
« Giincel Bakiye - 27.659,87 TL
Borclu hakkinda 8denmeyen aidat bedeli i¢in icra takibi agildi. Borclu ile anlagild ,4 taksit
seklinde ddeyecek.(Hentiz ddeme yapmadi.)
11) Kii¢iikgekmece fera Midiirliigii (Oyakkent 2.Etap — Hanife OKUTAN)
«Ornek 14 — Tahliye dosyasi

Borclu hakkinda tahliye taahhiitnamesine dayali icra 5deme emri gonderilmistir. Siiresinde itiraz
etmistir. Dava agmak igin arabulucu miiracaat! yapilmistir.

05.01.2024 Tarihli Raporlamadir.



1-) Site Sakinleri ve Gorevli Daireleri Aidat Alacaklari

TAKIPTEKI ALACAKLAR TOPLAMI

o 2023 AVK.MUHAMMET ALiI ERDEM . 28.010,51 TL (2 Dosya)

o SAH MEDYA REKLAM ALACAKLAR - 368.665,88 TL (1 Dosya)
o GCAGDAS GUVENLIK KORUMA : 55.635,71 TL (1 Dosya)
o ESKi DONEM TAKIPTEKI ALACAKLAR : 117.953,50 TL (6 Dosya)
o HANIFE OKUDAN : Tahliye Davasi

Toplam 2+1+1+2+6 ayr dosyada bahse konu kiracilar ve diger iglemler igin icra takibi
islemleri devam etmektedir.

SONUGC:

Yukarida izah edilen Gelir ve Giderlerin karsilastiriimasi sonucunda Kasa, Banka ve
Cek hesaplarinin toplami 2.322.184,92 % olup ve bu tutarin igerisinde 358.060,00 © Kira
gelirleri bulunmaktadir. Bu miktar tizerinden 249.190,00 £ Demirbas alimi yapilmis olup,
ayrica Gelir-Gider farki gortilmemistir.

Yapilan inceleme ve degerlendirmeler neticesinde; Toplu Yapi Yénetim Kurulunun
is ve islemlerinde Kat Mulkiyet Kanunu ve Kanun uyarinca hazirlanmisg olan Toplu Yap!
Yénetim Planina uygun olarak hareket edildigi, karar defterinin tutuldugu, yapilan
harcamalarin ve faturalarin gercek oldugu ve banka hesaplarinin bunu dogruladigi tespit
edilmistir.

GORUS VE ONERILER:

Ayfer GENCEL Ayhan GEZER
Denetgi Denetgi




EKLER

1-) Yasal takibe giren dosyalar hakkinda hukuk muisaviri raporu
2-) 3 Aylik Gelir — Gider tablosu

OYAKKENT 2. ETAP DENETLEME RAPORU

01 EKIM 2023 — 31 ARALIK 2023 dénemine ait 3 Aylik Denetleme Raporu asagida
sunulmustur.

1. Yapilan denetimde evraklarin gergek oldugu ve kayitlara dogru olarak iglendigi
yéniunde mali ve uygunluk (Temsilciler kurulunun aldig! kararlar dogrultusunda) denetimi
yapilmistir.

5 Bahse konu déneme ait Gelir-Gider Tablolar, Faturalar ve Makbuzlar
incelenmistir. Bu inceleme sonucunda Gelir-Gider sonuglarinin dogru oldugu tespit
edilmistir.

10 OCAK 2024
A g

Ayfer GENCEL Ayhan GEZER
Denetgi Denetgi
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AKKENT 2. ETAP SITE YONETIMI EKIM KASIM ARALIK 2023 GELIR GIDER TABL(
GELIRLER GIDERLER GRECre
KASADAN AIDATLAR (ELDEN ALINAN) 33.218,00 ORTAK ALAN HIZMET ALIM GIDERLERI
BANKAYA YATIRILAN AIDATLAR 1.498.809,52 GUVENLIK HIZMETI $21.338,08
POS CIHAZINDAN ALINAN AIDAT 860.903,98 TEMIZLIK HIZMETI 711.992,25
CGOREVLI DAIRE KIRA GELIRLERI 358.060,00 PEYZAJ HIZMETI 264.113,11
GOREVLI DAIRES| FATURA(ELK-SU) TAHSILATL 31.951,89 ILACLAMA GIDERI 4.118,64
SANAL POS (INTERNET) AIDAT 724.897,48 ELEKTRIK GIDERI (CEVRE AYDINLATMA) 91.948,00
GOSTERGEG SATISI GELIRI 1.100,00 ELKTRIK GIDERI{ASANSOR-YANGIN-GENEL PANO) | 100.800,00
GOREVLI DAIRESI ALINAN DEPOZITO SU BLOKLAR 17.498,00
YATIRIM HESABI (FAIZ) GELIRLERI+FON GETIRISI 138.492,99 SU BAHCELER 54.113,00
BARKOD ( HGS STICKER ) SATIS GELIRI 30.850,00 ASANSOR PERIYODIK BAKIM 46.924,78
TEKNIK PER. EK-IS 200,00 ASANSOR BAKIM ONARIM 24.528,00
GOREVLI DAIRESI KOMISYON ASANSOR TSE
TASINMA AMORTISMAN 6.750,00 SGK+MUHTASAR+ KIDEM TAZMINATI 291.580,20
REKLAM GELIRLERI 42.500,00 PERSONEL GIDER (KADRO) 206.568,10
IGDAS GUVENCE BEDELI IADESI 2.178.92 BLOK YONETICILER HUZUR HAKKI 29.599 50
TURK TELEKOM CIHAZ GELIRI 4.044,35 HUZUR HAKKI (TYYK) 162.105,00
HASAR TAZMINAT GELIRI 1.750,00 HUZUR HAKKI (TYDK)
DAIRE BOYA GELIRI MALI MUSAVIR 9.183,66
DAVA MASRAFLARI 4.724,34 HUKUK DANISMAN 20.665,90
HURDA SATIS ELEKTRONIK SISTEM MUHENDISI 7.050,00
REKLAM FIRMAS!I ELEKTRIK KULLANIM BEDELI KAMERA VE HGS SISTEMLERI BAKIM 595,25
CLK BOGAZIC] ELEKTIK GUVENCE BEDELI IADE MUHASEBE PROGRAM- WEB SITE YAZILIM 7.115,00
|ADE FiSI YONETIM OFIS 5.198,07
SU BASING DUSURUCU 1.100,00 ULASIM- ARAC YAKIT BAKIM GIDERI
ORTAK ALAN SIGORTA POSTA-ILS-TEL 1.827,45
DAVA HARC GELIRI 1.337,99 SU HIDROFOR BAKIM
GAZ DEDEKTORU 300,00 DIAFON SISTEMI BAKIM-ONARIM 7.560,00
SEHVEN ODEME IADES! JENARATOR BAKIM 2.700,00
TENIS SAHASI KULLANIM GELIRI JENARATOR YAKIT GIDERI 60.450,00
SARTNAME SATIS GELIRI SU DEPO TEM.GIDERI
BUTCE DISI GELIR PARATONER BAKIM
OTOPARK YANGIN SISTEMI BAKIM 3.700,00
KURAL IHLALI 870,20 TV UYDU BAKIM 3.600,00
FIRMA ARAG YAKIT MUHTELIF BAKIM ONARIM 33.007.44
ARAC SARJ ISTASYONU GELIRI 16.105,43 ONGORULMEYEN GIDER 106.142,27
HGS+GOSTERGEG ALIM (HGS)
AIDAT-KIRA-DEPOZITE- GUVENCE BEDELI IADESI
PERSONEL AYNi GIDERLER (IS ELBISESI VB.) 5.800,17
KIRA-REKLAM GELIR HARCAMALAR
ORTAK ALAN SIGORTA GIDERI 21.000,00
PARAFODUR 22.500,00
ONGORULMEYEN DEMIRBAS GIDERI 28.390,00
BLOK GIRISLERINDE ANA HAT BORU DEGISIMI
DIS CEPHE TAMIR VE BOYA 177.300,00

TOPLAM GELIR

3.759.845,09

TOPLAM GIDERLER

3.451.109,87

EYLUL 2023 SONU KASA-BANKA TOPLAMLARI

ARALIK 2023 SONU KASA-BANKA TOPLAMLARI

KASA 345,04 KASA 401,29
79399 HESAP 2.861,24 798399 HESAP 18.389,07
A 01 BLOK 79415 HESAP 0,00 A 01 BLOK 79415 HESAP 3.256,59
A 02 BLOK 78428 HESAP 0,00 A 02 BLOK 78428 HESAP. 0,00
A 03 BLOK 79458 HESAP 0,00 A 03 BLOK 79458 HESAP 983,00
A 04 BLOK 131412 HESAP 809,00 A 04 BLOK 131412 HESAP 1.785,00
B 01 BLOK 79445 HESAP 3.050,00 B 01 BLOK 79445 HESAP 0,00
B 02 BLOK 79452 HESAP 983 00 B 02 BLOK 79462 HESAP 1.693,65
B 03 BLOK 79475 HESAP 650,00 B 03 BLOK 79475 HESAP 1.050,00
B 04 BLOK 131425 HESAP. 802,00 B 04 BLOK 131425 HESAP 2.090,00
B 05 BLOK 131439 HESAP 1.039,00 B 05 BLOK 131439 HESAP 2.089,00
B 05 BLOK 131442 HESAP 3.438,52 B 06 BLOK 131442 HESAP 4.609,00
B 07 BLOK 131455 HESAP 2.078.00 B 07 BLOK 131455 HESAP 2.078,00
B 08 BLOK 131469 HESAP 5.189.00 B 08 BLOK 1314568 HESAP 4.178,00
C 01 BLOK 78453 HESAP 802,00 C 01 BLOK 79489 HESAP 1.842,00
C 02 BLOK 131472 HESAP 1.157,00 C 02 BLOK 131472 HESAP 6.285,00
C 03 BLOK 131485 HESAP 0,00 C 03 BLOK 131486 HESAP 1.079,00
C 04 BLOK 131499 HESAP 0,00 C 04 BLOK 131499 HESAP 0,00
D 01 BLOK 72492 HESAP 3.643,00 D 01 BLOK 79492 HESAP 3.824,00
D 02 BLOK 79503 HESAP 3.4594.00 D 02 BLOK 79503 HESAP 2.893.00
D 03 BLOK 131500 HESAP 2.307,00 D 03 BLOK 131500 HESAP 0,00
VAKIFBANK 507984 NL.HESAP 0,00 VAKIFBANK 507984 NL.HESAP 350.000,00
POS HESABI 190.403,90 POS HESABI 225123 54
FON HESABI 412.086,10 FON HESABI 223.574,69
SANAL POS HESABI 123.479,72 SANAL POS HESABI 126.143,22
VAKIFBANK 25169208 VADEL| HESAP 1.250.661,18 VAKIFBANK 25163206 VADELI HESAP 1.334.747 87
VADELI HESAP (KIRA-REKLAM) 0TL. VADEL| HESAP (KIRA-REKLAM) OTL.

VADELI HESAP (KIDEM TAZMINATI) 438.939,00 TL VADELI HESAP (KIDEM TAZMINATI) 523.025 69 TL

VADELL| HESAP (TASERON TAZMINAT) OTL. VADELL| HESAP (TASERON TAZMINAT) 0TL.
VADELLI HESAP (TEMINAT MEKTUBU)  811.722,18 TL . VADELLI HESAP (TEMINAT MEKTUBU)  811.722,18 TL .
ALINAN SENETLER 4.070,00 ALINAN SENETLER 4.070,00

ALINAN CEKLER (REKLAM FIRMASH

ALINAN CEKLER (REKLAM FIRMASI)

TOPLAM P

2.013.349.70

TOPLAM

2.322.184 92

TOPLAM yAR|

5.773.29479

TOPLAM

5.773.294,79




